SPORTNI IN MLADINSKI CENTER PIRAN
CENTRO SPORTIVO E GIOVANILE DI PIRANO

Sportni in mladinski center Piran, Fazan 5, 6320 PortoroZ, na podlagi 51. &lena Zakona o
stvamem premoZenju drave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, .
11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20, v nadaljevanju ZSPDSLS-1) in 16. ¢lena Uredbe
0 stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 3t.
31/18) objavlja naslednje

JAVNO ZBIRANJE PONUDB ,
ZA ODDAJO POSLOVNEGA PROSTORA - PREHRAMBNEGA
GOSTINSKEGA OBRATA V NAJEM

1. PREDMET ODDAJE V NAJEM

Predmet oddaje v najem je poslovni prostor v prvem nadstropju stavbe »Jadralni center
Portoroz«, parc. §t. 1593/8, k. 0. 2630 Piran, ID dela stavbe: 2630-893-1 (le en del) ki v
naravi predstavlja prehrambni gostinski obrat na naslovu Obala 6b, 6320 Portoroz, v
izmeri 95,92 m2.

Prehrambni gostinski obrat se nahaja v prvem nadstropju stavbe »Jadralni center
PortoroZ« in je v grafi¢ni prilogi oznaden s $tevilkami 3-4 z rdeCo barvo, v izmeri 95,92
m2. Gostinski obrat ima teraso (del terase pod §. 13 iz grafi¢ne priloge, oznaden z rumeno
barvo in sicer tisti del, ki se nahaja neposredno nasproti lokala, v izmeri 100,00 m2) z
zunanjim stopni$éem v souporabi. Najemnik bo imel v souporabi tudi dvigalo (oznaden s

¥

oznadene z rumeno barvo), ki se nahajajo v pritli&ju in so lodene za moske, Zenske in
invalide.

IzraCunane povriine iz grafine priloge so vzete iz projektne dokumentacije. Med
povrsinami iz projekta in dejansko zgrajenimi povriinami so lahko manjsa odstopanja.

V pridobljenem gradbenem dovoljenju za stavbo Jadralni center Portoroz je gostinski
obrat klasificiran kot »gostilne, restavracije in toilnice (okreptevalnica)«, Sifra 12112
(CC-SI).

Dostop s promenade do poslovnega prostora preko severnega zunanjega stopniséa je
popolnoma neodvisen od delovanja preostalega objekta.
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Namen oddaje poslovnega prostora je za prehrambni gostinski obrat. Prostori morajo biti
namenjeni pripravi in strebi tople hrane ter pijace in ne za to&ilnico. slas¢i¢arno, kavarno.
bar, bife. obrat za pripravo in dostavo jedi ter podobno.

Obeina Piran je se prijavila na javni razpis za sofinanciranje vlaganj v javno in skupno
turisti¢no infrastrukturo in naravne znamenitosti v turisti¢nih destinacijah s projektom
J.A.D.R.O. Projekt med drugim predvideva, da bo v gostinskem obratu Jadralnega centra
PortoroZ na razpolago ponudba wokusi morje«, ki bo ponujal stalen menu z izborom
lokalne in sezonske morske hrane.

V kolikor bo Obgina Piran izbrana v Jjavnem razpisu iz prejdnjega odstavka, mora biti v
novo odprtem gostinskem obratu vzpostavljena kulinarina ponudba z lokalnimj
sestavinami, izdelki in pridelki iz mediteranske Slovenije, predvsem tistimi, ki so
ekolosko certificiranimi ali imajo oznac¢bo geografskega porekla. Turistiéni produkt mora
temeljiti tudi na gastronomskem dely ponudbe in promocije »okusov morja«. V
nasprotnem primeru, pa navedeni pogoj glede ponudbe za najemnika ni obvezujog.

Poslovni prostor je del Jadralnega centra Portoroz. V Jadralnem centru Sportna drustva
izvajajo svoje programe, kot so npr. redna vadba jadranja, Sole Jadranja, trening kampe
domacih in tujih jadralcev ter razne regate, zato mora biti program poslovnega prostora
prilagojen tudi programu in uporabnikom Jadralnega centra PortoroZ. To pomeni, da bo
izbrani ponudnik v dogovoru z jadralnimi drustvi nudil tudi prehrano in pijado za
udeleZence S$ol jadranja in trening kampov, poleg tega pa bo v sodelovanju z
organizatorjem nudil prehrano in pijato za udeleZence regat, ki se izvajajo v Jadralnem
centru Portoroz. Regat je priblizno 10 na leto in trajajo v povpredju 2 do 3 dni. Najvecja
regata je Velikono¢na regata, kjer tekmuje preko 500 jadralcev razreda Optimist.

2. PONUDBENA CENA - NAJEMNINA

NajniZja ponudbena izhodigéna cena — najemnina za poslovni prostor znaga 1.266,60 EUR
mesec€no.

Najugodnejsi ponudnik bo tisti, ki bo ponudil najvi§jo najemnino za mese¢ni najem
ponujene nepremicnine, vendar najmanj v visini ponudbene cene in hkrati najboljso
vsebino ponudbe,

3. POSEBNI POGOJI ODDAJE V NAJEM

Sportni in mladinski center Piran si pridruZuje pravico, da o izbiri najugodnejSega
ponudnika, poleg visine ponujene najemnine, odloda tudi vsebina ponudbe, ki se bo
ponujala v poslovnem prostoru. Razmerje med kriterijema Jje 60% za visino ponujene

najemnine in 40% za vsebino programa, ki se bo ponujal v poslovnem prostoru.

NajviSje mozno stevilo tok, ki jih lahko ponudnik dobi Je 100 tock. Od tega 60 totk za
Visino ponujene najemnine in 40 tock za program, ki se bo izvajal v poslovnem prostoru.
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Razmerje med kriteriji:

- 60% ali najve¢ 60 tock za visino ponujene najemnine, merilo bo razmerje med
ponujeno najemnino najugodnejSega ponudnika in ponujeno najemnino posameznega
ponudnika;

- 40% ali najveé 40 to¢k za program, ki se bo izvajal v poslovnem prostoru, merilo bo
ocena strokovne komisije.

Kriterij A: viSina najemnine

Komisija bo izradunala kriterij na podlagi formule:
Stevilo totk = A = C/D x 60 (zaokroZeno na dve decimalni mesti)

C = ponujena najemnina ocenjevanega ponudnika v €/mesec
D = ponujena najemnina ponudnika, ki ponuja najvisjo najemnino v €/mesec

Kriterij B: vsebina ponudbe

Komisija oceni vsebino ponudbe po sledetih merilih, in sicer:

- kratka predstavitev dosedanje dejavnosti ponudnika (reference, dosezki, nagrade...)
(do 10 to&k);

pestrost vsebine ponudbe in programa (do 30 tock).

4. POGOJI NAJEMA

- Najemnik aktivno opravlja gostinsko dejavnost (priprava tople hrane in pijade) v
zadnjih treh (3) letih v podobnem ali ve&jem poslovnem prostoru, kot je poslovni
prostor, ki je predmet oddaje v najem.

- Poslovni prostor se oddaja za nedolo&en &as.

- Poslovni prostor se oddaja v najem brez notranje opreme, izvedene so bile samo nujne
strojne in elektro instalacije. Najemnik bo moral na svoje strofke poskrbeti za
prezralevanje, ogrevanje in hlajenje prostora. Prav tako bo moral najemnik na svoje
stroSke poskrbeti za celotno notranjo opremo in naprave prehrambnega gostinskega
obrata (potrebno je vgraditi to€ilni pult z vso opremo, v celoti opremiti kuhinjo
vklju¢no z napo, ter dobaviti vso ostalo potrebno opremo za obratovanje).

- Najemnik ne bo upravigen do povmitve kakrnihkoli vlaganj v poslovni prostor, niti
ne pridobi nikakrinih pravic na poslovnem prostoru na podlagi vlagan;.

- Najemodajalec in najemnik se lahko po koncu najemnega razmerja dogovorita, da bo
najemodajalec od najemnika odkupil notranjo opremo.

- Najemnik bo poleg najemnine dolan pladevati obratovalne stroske, strogke rednega
vzdrZevanja, strogke uporabe stavbnega zemljis€a, stroske zavarovanj (tudi
Zavarovanje poslovnega prostora in dejavnosti) in druge stroske, ki bodo dologeni \%
najemni pogodbi,

- Najemnina, ki bo dologena v najemni pogodbi, se mesetno usklajuje z indeksom cen
Zivljenjskih potrebitin v Republiki Sloveniji. Najemnik po trenutno veljavni
zakonodaji ne pladuje zneska DDV za najem poslovnega prostora.
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- Najemnik bo moral za vsak poseg, ki presega redna vzdrievalna dela, pridobiti
predhodno pisno soglasje najemodajalca.

- Najemnik bo moral prevzeti poslovni prostor najpozneje v roku 15 dni od obvestila
najemodajalca, da je prostor izpraznjen in pripravljen na predajo ter ga priceti
uporabljati v roku treh (3) mesecev od dneva prevzema v posest (razen v primeru vi§je
sile, kot je na primer epidemija), sicer se Steje, da je odstopil od pogodbe in nima
pravice zahtevati vrnitve poloZene vars¢ine za izpolnitev obveznosti po pogodbi.

- Najemnik mora opravljati dejavnost celo leto, z izjemo meseca Jjanuarja, za kar mora
pridobiti soglasje najemodajalca.

- Najemnik bo moral na lastne stroSke pridobiti vsa dovoljenja, ki so po veljavni
zakonodaji potrebna za opravljanje zahtevane dejavnosti.

- Najemnik bo skrbel, da dejavnost ne bo hrupna in moteda za okoliske stanovalce in
uporabnike Jadralnega centra Portoroz, v skladu z dolo¢ili veljavne zakonodaje.

- Najemnik bo moral pri uporabi poslovnega prostora upostevati hisni red, pozarno-
varnostne predpise, predpise s podrodja varstva pri delu, kot tudi pisna in ustna
navodila pooblagéenih oseb (najemodajalca ali pogodbenih izvajalcev), ki zadevajo
varovanje objekta, prostorov in obiskovalcev.

- Vse obveznosti najemnika bodo pricele z dnem prevzema poslovnega prostora v
posest, ne glede na to, kdaj bo pridel najemnik opravljati svojo dejavnost v poslovnem
prostoru.

- Nacin in pravodasno placilo mese¢ne najemnine predstavlja bistveno sestavino
pogodbe.

- Najemnik mora dati pisno izjavo, da se strinja z vsemi pogoji iz razpisa.

5. POGOJI ZA ODDAJO PONUDBE IN VSEBINA PONUDBE

5.1. POGOJI ZA ODDAJO PONUDBE

Ponudniki morajo za resnost ponudbe vpladati var§¢ino v visinj trikratnika (3x)
ponudbene izhodi$¢ne cene — mesetne najemnine za poslovni prostor, za katerega
oddajajo ponudbo. Varitina se vplaa na podradun enotnega zakladniskega racuna
§p0rtnega in mladinskega centra Piran §t. ST 56 0110 0600 8347 358, odprtega pri Upravi
za javna pladila, Urad Koper, sklic SI00 2023-43. Potrdilo o placilu vari¢ine je potrebno
priloZiti k ponudbi. Rok za placilo vars¢ine je 10. 8. 2023, do vkljuéno 9.00 ure. Pozneje
vplac¢ana vari¢ina ne bo upostevana. Izbranemu ponudniku se bo var$Cina poratunala z
najemnino takoj, ko mu bo najemodajalec zagel izdajati radune. Preostalim neuspesnim
ponudnikom bo var$¢ina vrnjena v roku osem (8) dni po konéanem izboru najugodnejiega
ponudnika. Znesek var$¢ine se v nobenem primeru ne obrestuje.

Ponudnik ne sme imeti neporavnanih zapadlih obveznosti do Obgine Piran, Javnega
podjetja Okolje Piran d.o.0. in RiZanskega vodovoda Koper. Najemodajalec izpolnjevanje
tega pogoja preveri sam.

Ponudnik na dan oddaje ponudbe ni v postopku steCaja ali prisilne poravnave ali zanj ni
podan predlog za zadetek postopka ste€aja ali prisilne poravnave in sodii¢e o tem
predlogu $e ni odlogilo.
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Ponudnik v zadnjih 12 mesecih ni imel blokiranih poslovnih radunov.

V skladu s 3estim in sedmim odstavkom 51. &lena ZSPDSLS-1 pri javnem zbiranju
ponudb kot ponudniki ne morejo sodelovati cenilec in &lani komisije ter z njimi povezane
osebe. Za povezano osebo se Steje fizi¢na oseba, ki Jje s ¢lanom komisije ali cenilcem v
krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega koli kolena, v stranski visti pa do tretjega
kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti,
sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v sva$tvu do drugega kolena, ne glede na to,
ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne. Prav tako se Za povezano
osebo Steje fizi¢na oseba, ki Je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbni$tva ali
posvojenca oziroma posvojitelja. Enako velja, da se za povezano osebo $teje tudi pravna
oseba, v kapitalu katere ima &lan komisije ali cenilec dele vedji od 50 odstotkov in druge
osebe, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakr$nem koli pravnem temelju
povezan Clan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca. Najugodnejsi ponudnik
mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba glede na dologbe
sedmega odstavka 51. &lena ZSPDSLS-1.

5.2. VSEBINA PONUDBE

Zavezujoda ponudba mora vsebovati:

- navedbo firme, sedeza, davéne in maticne Stevilke ponudnika,

- navedbo poslovnega prostora, ki Je predmet ponudbe,

- ponujeno mesetno najemnino, ki ne sme biti niZja od ponudbene izhodid&ne cene,
doloCene v tem razpisu,

- opis izvajanja dosedanje dejavnosti, vsebine ponudbe in programa, ki ga bo izvajal v
poslovnem prostoru, ki je predmet javnega razpisa.

Poleg tega je treba k ponudbi priloZiti tudi:

— overjeno pooblastilo v primeru, da se ponudba poda po pooblaséencu,

— dokazilo o pladani varsCini, Stevilko transakcijskega ratuna za vragilo var$éine in
naziv banke, ¢e ponudnik ne uspe s svojo ponudbo,

— pisno izjavo, da ponudnik izpolnjuje vse pogoje razpisa in se z njimi strinja ter da ni
dal neresni¢nih izjav ali podatkov, ki mora biti lastnorotno podpisana s strani
zakonitega zastopnika ponudnika,

— izjavo o solventnosti pri bankah, ki vodijo njegove transakcijske raCune,

— izjavo banke o morebitnem $tevily blokiranih dni vseh ra¢unov ponudnika v preteklem
letu,

— bilanco stanja za zadnje leto in bilanco uspeha za zadnje leto, obe na obrazcih AJPES,

— dokazilo o opravljanju gostinske dejavnosti (priprava tople hrane in pijace) v
zadnjih treh (3) letih v podobnem ali veCjem poslovnem prostoru, kot je
poslovni prostor, ki je predmet oddaje v najem.
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6. POSTOPEK JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Ponudbe, prispele po razpisnem roku in nepopolne ponudbe, bodo izlodene ter se Jjih ne bo
obravnavalo. Najemodajalec pisno pozove ponudnika k odpravi nepopolnosti le v primeru,
da ima ponudnik neporavnane zapadle obveznosti do Obgine Piran, Javnega podjetja
Okolje Piran d.o.o. in Rizanskega vodovoda Koper. V kolikor najemodajalec ugotovi, da
ima ponudnik neporavnane zapadle obveznosti, ga pisno pozove, da v petih (5) delovnih
dneh le-te poravna. Ce ponudnik po prejetem pisnem pozivu ne poravna zapadlih

obveznosti, bo njegova ponudba izlodena in se je ne bo obravnavalo.

Ce komisija med ponudniki, ki so pravocasno oddalj popolno vlogo, prejme ved

najugodnejsih ponudb, lahko komisija:

- Pozove vse najugodnejSe ponudnike k oddaji nove ponudbe ali

- Opravi z najugodne;jsimi ponudniki dodatna pogajanja ali

- opravi med najugodnejsimi ponudniki javno drazbo, pri emer za izklicno ceno dologi
ceno, ki so jo v svojih ponudbah ponudili najugodne;j’i ponudniki.

Vsi ponudniki bodo o izbiri pisno obves&eni v roku 15 dni od dneva izbire najugodnejSega
ponudnika.

Obveznost najemodajalca, da skiene pogodbo s ponudnikom, ki ponudi najvi§jo meseno
najemnino ali katerimkoli drugim ponudnikom, Jje izkljudena., Najemodajalec lahko brez
kakr$nekoli od$kodninske odgovornosti do sklenitve pravnega posla prekine zadeti
postopek oddaje v najem, ne da bi za to navedel razloge, pri Gemer se ponudnikom
povinejo strodki v visini izkazanih stroSkov za prevzem razpisne dokumentacije in
morebitne vpladane varitine brez obresti.

Izbrani najugodnejsi ponudnik mora kot najemnik skleniti najemno pogodbo najpozneje v
roku 15 dni po prejemu sklepa o izbiri in poziva k podpisu pogodbe. Ce se izbrani ponudnik
pozivu k podpisu pogodbe v dolotenem roku ne odzove, se Steje, da je od sklenitve pogodbe
odstopil, var§&ina pa zapade v Korist Sportnega in mladinskega centra Piran.

7. NACIN ODDAJE JAVNE PONUDBE IN ROK ZA ODDAJO PONUDBE

Ponudbe z dokazili posljejo ponudniki PRIPOROCENO alj prinesejo OSEBNO v zapecCateni
pisemski ovojnici na naslov: Sportni in mladinski center Piran, Fazan 5, 6320 Portoroz, z
obvezno oznako na ovojnici PONUDBA ZA ODDAJO POSLOVNEGA PROSTORA -
PREHRAMBNEGA GOSTINSKEGA OBRATA V NAJEM - NE ODPIRAJ«. Na
zadnji strani ovojnice mora biti obvezno naveden naziv in naslov ponudnika,

Ponudba se bo $tela za pravocasno, &e jo bo najemodajalec ne glede na nacin dostave
prejel v vioziiée najpozneje do 11. 8. 2023 do vklju€no 9.00 ure. Pravodasne in popolne
ponudbe bo obravnavala s strani direktorja pooblastena komisija.
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Ponudbe bodo komisijsko odprte po preteku razpisnega roka. Nepopolnih ponudb in
ponudb prispelih po razpisnem roku komisija ne bo obravnavala. Ponudba 3teje za
popolno, ¢e vsebuje vse sestavine dolotene Vv tem javnem razpisu.

Ponudba in vsi dokumenti v zvezi s ponudbo morajo biti v slovenskem jeziku.

8. IZBIRA NAJUGODNEJSEGA PON UDNIKA

Javno odpiranje ponudb bo potekalo dne 11. 8. 2023, ob 9.30 uri, v prostorih §portnega in
mladinskega centra Piran, Fazan 5, 6320 Portoro.

Predstavniki ponudnikov se morajo v primeru prisotnosti pri odpiranju ponudb izkazati s
pooblastilom ponudnika.

Ce se na dan odpiranja zaradi nepredvidenega razloga komisijavne more sestati, se dolo¢i
nov datum odpiranja ponudb, ki bo objavljen na spletni strani Sportnega in mladinskega
centra Piran, in sicer pod objavo predmetnega javnega zbiranja ponudb.

Pravocasno prispele ponudbe bo obravnavala komisija za Javno odpiranje ponudb, ki bo
vse ponudnike obvestila o izboru oziroma o nadaljevanju postopka v 15-ih dneh od dneva

Jjavnega odpiranja ponudb.

Merilo za izbor najugodnejiega ponudnika je poleg visine ponujene najemnine tudi
vsebina ponudbe.

9. ROK VELJAVNOSTI PONUDBE

Rok vezanosti na dano ponudbo jedodne 11.9.2023.

10. JAVNA OBJAVA

Javna objava za javno zbiranje ponudb za oddajo v najem je objavljena na spletni strani
Sportnega in mladinskega centra Piran, od 21. 7. 2023 do 11. 8. 2023.

11. INFORMACLJE

Ogled nepremi¢nine bo moZen po predhodnem dogovoru. Dodatne informacije o zbiranju
ponudb in nepremi¢nini ter ogledu na kraju samem je mogoge dobiti na telefonski tevilki
041 724 205.

St. 430-0006/2023.

Piran, 20. 7. 2023 O
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